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Gemarkung Glstrow
Flur 23
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Plangrundlage

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiro GOLNIK & PARTNER
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure mbB, Lise-Meitner-Ring 7,
18059 Rostock von 2018

Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 33; Hohenbezugssystem: DHHN2016
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das Gewerbegebiet dient gemafll § 8 BauNVO der Unterbringung von Gewerbebetrieben
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatzen und offentlichen Betrieben, Geschéafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebauden, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahmen im
Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind zul&ssig.

1.2 Das Mischgebiet dient gemal § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebaude,
Geschéfts- und Bilrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind
unzulassig.

1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird fir das Gewerbegebiet auf 0,8 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.4 Die maximale Grundflachenzahl wird fir das Mischgebiet auf 0,6 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist ausgeschlossen.

2. Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

21 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

2.2 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Siedlungsgeholz zu erhalten.

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVO
§ 8 BauNVvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete

=

Gewerbegebiete 13.22

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

%%

Oberkante Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in Meter <2

Uber NHN im Bezugssystem DHHN2016

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

RRRLKA
R

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB —_——

7 . Sonstige Planzeichen

C—J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Hohen in Meter iber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 als vorhandenes Gelande

vorhandene Verkehrsflachen
vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Bdschungen
Bemalung in Meter

Kataster

Flurgrenze

] sffentliche Verkehrsflachen — 220 KV Freileitung (auRerhalb des Bebauungsplans)
—_— Strallenbegrenzungslinie GE Nutzungsschablone

5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB orz | ok

E private Griinfliche 08 [350m

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

MaRBstab: 1 : 2.000

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow vom ....................
folgende Satzung Uber die Bebauungsplans Nr. 108 - Gewerbegebiet Révertannen der Barlachstadt Gistrow,
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Stand vom Juni 2022 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche kdnnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.10.2022. Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ..................... durch Verdéffentlichung im Glstrower
Stadtanzeiger Jahrgang ...... -Nr..... Ausgabe ........... Loiiioiain erfolgt.
Mit Schreiben vom ...................... wurde die zustdndige Raumordnungsbehoérde zur Anpassung an die

Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslegung vOm .........ccccoevieeeennnen. DIS oo durchgefuhrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung im Internet und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

Barlachstadt Gustrow, den ............... Siegel

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplans Nr. 108 - Gewerbegebiet Révertannen bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ....................... von der Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 108 - Gewerbegebiet wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Barlachstadt Gistrow, den ............... Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 108 - Gewerbegebiet Rovertannen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Barlachstadt Gistrow, den ............... Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 108 - Gewerbegebiet Rovertannen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Gber den Inhalt zu
erhalten ist, sind am ...........cccccccceeeeel ortsublich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Barlachstadt Gistrow, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2542)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V
S. 110)

Hauptsatzung der Barlachstadt Gustrow in der aktuellen Fassung

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im MafRstab 1: 2.000 dargestellt und
belauft sich auf eine Flache von ca. 19,5 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 15/28, 15/50, 15/51, 15/52, 15/54,
15/57, 15/58, 15/59, 15/60, 15/62, 15/64, 15/65, 15/67, 15/68, 15/69, 15/70, 15/72, 15/83, 15/84, 15/85, 15/86, 15/87,
15/88, 15/89, 15/90, 15/91 der Flur 19 der Gemarkung Gustrow sowie die Flurstiicke 5/25, 5/27, 5/28, 5/29, 5/30, 5/31,
5/32, 5/33, 5/36, 5/37 und 5/38 der Flur 33 der Gemarkung Gustrow.

Ubersichtskarte

Gewerbegebiet Rovertannen

Vorentwurf - Stand Mai 2024
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